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Forurenet jord:

(v, vi har
fundet olie

Det er ikke alle oliefund,
der vaekker jubel. Husej-
ere bgr vaere opmaeerk-
somme pa, at man efter
et huskpb kan fa sig en
slem forskrzaekkelse, hvis
ejendommen er forure-
net

Mange huskgbere tror, de er
beskyttet gennem for eksem-
pel tilstandsrapporter, energi-
merkninger og forsikringer.
Men de kan fa sig en ofte slem
forskraekkelse, hvis der efter-
folgende pa ejendommen kon-
stateres en forurening. Hvis
selger er vidende om, at ejen-
dommen er forurenet, er det
hans pligt at oplyse det for kg¢-
ber. Men der er basis for situa-
tioner, hvor szlger handler i
ond tro eller ganske enkelte
ikke kender til forureningen.
Hvis forureningen er kendt,
findes der en registrering i
tingbogsattesten og i det cen-
trale OIS-register (Den Of-
fentlige Informationsserver,
OIS, er en statslig database
der samler en rekke oplys-
ninger vedrgrende ejendomme
i Danmark). Huskgbere bgr
derfor som en tommelfingerre-
gel og i tilfzelde af tvivl checke
ejendommen pa www.ois.dk.
Her vil det fremga, om ejen-
dommen er kortlagt og hvis ja,
sa give oplysning om forure-
ningens karakter og udbre-
delse. Huskgberen kan endvi-
dere undersgge ejendommens
historie med fokus pa, om der
er eller har vaeret oliefyr, om
der er eller har veret fritsta-
ende eller nedgravede olietan-
ke, om olietanken er lovlig, og
om eventuelle tidligere olie-

Tilstandsrapporter og ejerskifteforsikringer sikrer ikke kober

tanke er lovligt afmeldt/fjer-
net. Et relevant spgrgsmal er
ogsa, om der har vaeret drevet
virksomhed pa ejendommen -
og om en sadan virksomhed
eventuelt kan have forurenet.
Hvis huskgberen stadig faler
sig usikker, kan det veere en
god idé at fa foretaget en for-
ureningsundersggelse af ejen-
dommen.

I medlemsbladet for Parcel-
husejernes Landsforening
"Mit Hus” legges der ikke
fingre imellem, idet der skri-
ves, at "en olieforurening kan
veere en meget dyr overras-
kelse - som man derfor bgr an-
strenge sig for at undga. Er
forureningen spredt ind under
bygninger og anleg, kan det
koste millioner til oprensning
og eventuelle afvaergeforan-
staltninger, som man kan bli-
ve pabudt at gennemfgre, hvis
forureningen er til fare for
grundvandsinteresser  eller
sundhed. En forurenet ejen-
dom kan blive belagt med re-
striktioner med hensyn til an-
vendelsen og vil i praksis veere
sveer at belane.

Sort uheld

Problemerne opstér, nar sel-
ger ikke er bekendt med en
eventuel forurening - for des-
veerre er ikke alle forurening-
er kortlagt/opdaget og kan
derfor ligge som tikkende
bombe under den nye ejer.
Kgbeloven beskytter imod
mangt og meget, og der kan
tegnes forsikringer imod de
fleste skjulte “fejl og mangler”.
Man er som kgber selvfglgelig
lovmeessigt sikret imod aftaler
indgaet imod bedreviden eller
“l ond tro”, men det faktum
hjeelper desveerre ikke altid.
Specielt ikke hvis saelgende

e

eller szlger i tilfelde af en opdaget forurening. Det samme
kan i mange tilfeelde siges om den tvungne villaolietanksfor-
stkring. Man bgr i den sammenheeng erindre sig, at villaolie-
tanke trods alt har en begreenset levetid, som billedet viser.
Billedet - og de andre billeder pad siden - er taget af byg-
ningsingenigr Niels Erik Bjerregaard, og han mener, vi kun
har set toppen af isbjerget. Blandt andet peger han pad, at
fremtidige store regnskyl vil afslgre, at der er olieforureninger

rundt omkring

MILJOMAGASINET

part i mellemtiden er gaet
konkurs, er dgd eller pa anden
vis ikke er i stand til at hono-
rere et eventuelt retskrav eller
forlig.

Nar man investerer i et hus, er
det for de fleste en af de stgr-
ste investeringer man foreta-
ger sig i sit liv.

De fleste veelger selvfglgelig at
radfgre sig med en advokat,
der kan vejlede med hensyn til
tilstandsrapport, ejerskiftefor-
sikring, de forskellige lanety-
per, teksten til slutsedlen med
mere. Opnas der enighed imel-
lem salger og kgber, indgés
der en aftale og sa skulle den
hellige grav veere velforvaret.
Er der udfgrt tilstandsrapport
og energimaerkning sd ved
begge parter pa hvilket grund-
lag der handles og er der teg-
net ejerskifteforsikring sé er
begge parter daekket imod
skjulte “fejl og mangler” pa
kgbs/salgstidspunktet.

Men hvordan star man, hvis
man efter en ejendomshandel
opdager at en olietank har

Forurenet jord kan oprenses mekanisk eller biologisk. Den
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biologiske metode har den fordel, at "livet kan leves videre” pd
ejendommen, idet der ikke skal graves store huller, mens op-
rensningen foregar. Af samme drsag er biologisk rensning en
konkurrencedygtig lgsning pkonomisk

leekket fyringsolie og denne
olieforurening er sivet ind
under en eksisterende byg-
ning? Svaret er desverre, at
udover at std med en ejendom
der - i de fleste tilfzelde - er
sveer at salge, star man med
en keempe udgift til oprens-
ning samt antageligt en sund-
hedsskadelig ejendom.

Féar man viden om en jord- el-
ler  grundvandsforurening,
skal grunden kortlaegges ifgl-
ge jordforureningsloven - og sa
smeekker kreditforeningerne
normalt kassen i eller ggr ej-
endommen meget vanskelig at
beléne.

Sorte huller

Forureningen skal bestemmes
i forhold til type, placering og
mengde, saledes at der kan
tages stilling til forureningens
trussel overfor sundhed og
drikkevandsinteresser.

Kommunen skal som myndig-
hed treeffe beslutning om der
skal udstedes et eventuelt pa-
bud om oprensning eller af-
veergeforanstaltninger, og kil-
den til forureningen skal loka-
liseres og elimineres.

Har man tegnet en normal ej-
erskifteforsikring er man ikke
deekket i tilfeelde af en oliefor-
urening. Enkelte forsikrings-
selskaber tilbyder en ekstra
forsikring, der yder deekning
pa op til 250.000 kroner for de
udgifter, som fglger af krav,
der stilles af myndighederne i
forbindelse med forureningen.
Det skal dog bemeerkes, at en
oprensning af selv en mindre
fyringsolieforurening, som er
trukket ind under eksisteren-
de bygning, hurtigt komme til
at koste en million kroner med
opgravning, afstivning med
spunse, retablering etc..

I erhvervslivet er blevet al-

mindeligt at der i forbindelse
med “ due diligence “ gennem-
gangen tages hgjde for mulig
forurening ved hjelp af en
simpel historisk gennemgang
af ejendommen eventuelt fulgt
op med fa ngje udvalgte bo-
ringer i risikozonerne.

Disse overvejelser bgr tages
med i den private ejendoms-
handel, specielt nar man hol-
der for gje at disse undersg-
gelser kan udfgres for relativt
sma belgb og veere medvirken-
de til at sikre at der handles
pa korrekte grundlag.

Om en sadan miljgrapport
indarbejdes 1 tilstandsrappor-
ten, ejerskifteforsikringen el-
ler om den skal fremsta selv-
steendigt er for sa vidt ligegyl-
dig, sa leenge at den fremfgres
som et vaesentligt tiltag for at
sikre sig imod bogstaveligt
talt sorte huller i en ejendoms-
handel.

En hjzlpende hand
Miljgministeriet giver nu
penge til boligejere med en for-
urenet grund, og mange bolig-
ejere kan fa ryddet op efter
forureningen tidligere end for-
ventet. Det skyldes, at Lane-
ordningen under Verdi-
tabsordningen har fiet tilfgrt
7,5 mio. kroner ekstra. Der-
med vil alle p4 den nuvaerende
venteliste kunne fa et statsga-
ranteret afdragsfrit 1an til op-
rydning af forureningen.

-Det er penge, som ggr stor
gavn set med miljgmeessige gj-

ne, og det er derfor gledeligt,
at jeg kunne fa opbakning fra
de miljgpolitiske ordfgrere fra
Venstre, De Konservative og
Dansk Folkeparti til at tilfgre
laneordningen yderligere mid-
ler, siger miljgminister Troels
Lund Poulsen (V).
Léaneordningen tilbyder bolig-
ejere, som star pa venteliste til
oprydning efter Veerditabsord-
ningen, mulighed for at fa
statsgaranterede  afdragsfri
lan med rentetilskud, sa de
kan komme i gang med opryd-
ningen.
Vearditabsordningen er en
ordning, som boligejere med
forurenede grunde kan sgge til
oprydning af deres grunde.
Ordningen foregar efter ferst
til mglle-princippet og betyder,
at den offentlige oprydning pa
grunden bliver fremskyndet.
Verditabsordningen adminis-
treres af regionerne. Gennem
de seneste ar er der opstaet en
venteliste pa oprydning, da
Verditabsordningens  bevil-
linger ikke har vaeret tilstraek-
kelige til at finansiere opryd-
ningerne af de tilmeldte ejen-
domme inden for en rimelig
tidshorisont.
Princippet i Veerditabsord-
ningen er, at boligejere, mod at
yde en egenbetaling pa op til
40.000 kr., kan fa fremrykket
oprydningen af deres ejendom
inden for de arlige finanslovs-
bevillinger.
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